ACE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKET]
ANA SOZLESMEST

ROLOM |- KURULLS

AURULLY

MADDE 1.

Asaiada adian, soyadlar.ikametgahlan ve uyrukian yazilh karucular arasinda Tirk Ticatet Kanunanus anonim
sirketlerin unt surette kuroluglan hakkindoki hikOmicrine gre bir anonim girker kurutmustur.

Mustafs HACISALIHOGLU Bostanc Mah. Yay SokNoA®  KadikW-ISTANBUL 1.0

Paul Leslie 1RUBODY 89 Newbridge rond, St Antes  Bristol BS4 4DN UK

Ofuz Tung ERSOZ Pergem Sok Kosem Ap. No.15/77 34730 Gontepe TC
Kadikdy-ISTANBUL

Omer HACISALIBOGLL) Yildiztepe Mah. 33.Sok. 1/5 Bagoilar-ISTANBUL ¢,

Omer Linfh SOMUN Baglarbasi Mah. Galyolu Sok.Somun ApNo.61 D11 T€,

Maltepe-ISTANBUL

SIKKETIN UNVANI
MADDE 2. ;
Sirtketin Umani: “ACE GAYRIMENKUL DEGERLEME VI DANISMANLIK ANONIM SIRKETE Gir,

AMAC VE KONU

MADDE 3,

Sirketin umag ve konusu:

Yarlriokte bulunan hukuki dizenlemeler kapsaminda kamu ve Ol gergek ve izl Kigi ve Kuruluglara ait biy
gayrimenkultin, gayrimenkul projesinin veya bir gnyrimenkule bagl hak ve faydalarin belli bir taribiteki muhtemel
degerinin bagimsiz ve taenfaaz olarak takdir oy rimenkullerie Hgili pivasa uragtirmas, fizibilite galiymalan,
gayrimenkuller ve bunlara bagh hoklann hukuki durmwnun bolirtenmesi,gayrimenkuller ve gayrimenkullerte ilgili
yatrm ve Know-how sdzlesmelerinin analizi.proje degeri ve en ivi kullanim defieri analizi.gelistinimis proje degon
unalizieski eser gayrimenkullerin restorssyon-restitisyon proje deferi analizi, gibt konubsrda degecleme ve
damgmanlik bizmeti vermektir,

Sicket belirtilen bu amag ve konulan gegeklestirmek tizers;

13Her tGrlG mokinatechizat seknik malzeme ve onanim ile seag ve geregler] satmn alabilirithal ve ihrag

edebilic, kiralayabilir,ighetebilir, satabilir,devredebilir vo kirava verebilir,

2)Sirhet faaliyetleninde kullanimak fizere her 1Grki tasit ve ulagim araglann satwatlabilir Kirakoyabilir ve bunlar
Irerinde her tikeld gahsi ve ayni hak tesis edebilir gerekli hallerde bunkan satabili ve devredebilir ve Kiraya verebilir.
3Sirker faaliyetlerine giren konulanda yorli ve yabancrgergek ve t0ze] resmi ve doel kigh ve kuralugtarda pegici veya
stirekli ortakliklar. Stirakler,belli projelene dayab is ontakliklan kurabilir, Sirket igtigal konusu ile ilgili olmak fzere
Sermaye Piyasast Kurulu'ne bilgh vermek kaydiyly, infhat ve salyy biolan ile subeler agabilin, acentelikler, bayilikler,
distribatdrlakler verebilir, francahisee tayin edebiliv. Paalivetleri ile ilgili lisans,marka selif hokky, patent, ihtir
benstlan Know-how anlasmalar yapabilic.Gerektiginde bu haklan devredebilir,

Axyirket mmag ve konusuna uygun olarak hee i gayrimenkuli satinalabilirkivalayabilirsatabilir,Kirsya

verehifir Gayrimenkuller (tzerinde lebite ve aleyhse her 1ot mdilkiyetin gayri ayni bakfor ile rehin ve ipoteb ler tesis
edebilir.sauy vaadi sézbesmeleri yapabilic.bunlan devie alabilir, devir ve terk edebilir




S)Amag ve komubarng uygun yerli ve yabancs kuruluglandan kredi alabilir ve her tieli mahbiide girebilie

6)Sirket amag ve konulannda ibtiyag duyulan hallerde Oglnci kisilerden proje ve deerleme, efitim ve damgmanhik
hizmetieri akabilir.

738irket koousu e ilgili olarak elektronik ortami kullanaeak yazil ve gorsel etkilesimli ven kaynads olugtumbilicsutin
alabilir kiralayabilirXirayo verebilir.

Sitket, fanliyeti csmasinda darisalik, gizhilik, tarafsidik, bagunscehik, degedeme standartiinma bagimbilik, vetkinlik,
mesheki Bzen ve titidik ilkelen ile sir soklamas yiikin|UlGgini yerine getirir.

Sirket emlak komisyonculugo fanliyetinde bulunamaz

Yikanda pasterilen mumelelerden bagka ileride girket igin [0zumlu gorillecek bagka islere de girigmek istendigi
taktirde Yooetim Kurvlunun teklifi dzerine T.C. Semaye Piyasss) Kurlu'ndan. Sanayi ve Tlearet Bikanldy nidan
gerekli [2inder alindikian sonra keyfivet Genel Kurulun tasvibine sunulacok ve bu yolda Kararar alindiktan sone
diledifi isleri yapabilecektir. Ana sizlesme dedisiklipi mahiyctinde olan igbu Kararn takibi igin, T.C. Sermaye
Plsasas Kurulu ve Thrk Ticaret Kanund hikmlerine uygun olarak ana sozlesme degisikligs yapilacak ve gencl
kurulun tasvibine sunulacaknr

SIRKETIN MERKEZ VE SURELERY

MADDE 4,

Sirketin meekezi; [stanbul 11, Kadikoy ligesidir Adresi Sshrayi Cedid Mahallesi,Atatiirk Caddesi No.A37 -
Kozyatafs'dir Adres deigikliginde yeni adres Ticaret Siciline tescil ve Tirkiye Ticaret Sicili gazetesiode ilan cttinbic
ve ayrica T.C. Sermaye Piyasas: Kurulu'na, Sanayi ve Ticaret Babanli@i na bildirilir, Tescil ve tlan edilmiy adrese
yapulen tebligar, sirkete yapihms sayshir. Tescil ve ilan editmis adresinden aynimis olmasina radmen yenl ndresinl
wiires] iginde 1escll ettirmenmiy yirket igin bu durum fesih sebebi sayilie. Sirket T.C. Sermaye Plyasasi Kurulu ile
Sastayi ve Ticaret Bakanliiy'na bilgi vermek sarts ile yurt iginde ve yurt diginda gubeler ve temsileilikler agabilir

MADDE 5,
Sirketin siires) tescil ve ilaf edildigi taribien itibaren 99 (Doksandokuz) yildir.

BOLUM 11 SERMAYE
SERMAYE

MADDE 6
Sermuyenin tamani nakden ddenmigtir. Odenmis sermiyeyi tlemsil eden hisse senctlennin tamam nokit kargibi:
crkarilmug olup, tamami nama v hidir Bu seemayenin dagiliom agagsdakl gibidir,

 Sira No | Oragin Adi ve Soyadi Pay Adedi Pay Yilazdesi Degeri (YTL)
I Mustafa HACISALINOGLU 117000 9 117.000.- =i
2 Mustafa PINAR 117000 19 117000~
) Ofuz Tung ERSOZ. 3000 | 3.000.-
A Omer HACISALIHOGLL 3000 1 3,000~
s Omer Lol SOMUN 12000 4 12,000,
6 [AymrBAS 24000 L 24.000.-
7 Celal Arda DENIZCI 24000 K 34.000.-
TOPLAM 0000 100 300000, -

Bo madde He gili husaslur ana sdziesimenin ilan maddes: uyarinca yaplir,

PAY SENETLERI
MADDE 7.




Sirketin pay senctleri nama yazhider Slieketin teseilinden sonea pey senctleri nama yazl) olarak gikarmlacakir
Pay senetheri yonetim kurulu karan ile gesith defer ve payt igeren kiipticler halinde bastiniabilir,

PAY SENETLERININ DEVRI

MADDE &

Sorumlu deferleme uzmankanmn paylanm temsil eden hisse seoetlerinin devrine illshin olumk Sermuave Piyasasi
Kurulu' o urgun gortglingn alimmanst zoruniudur. Seemaye Piyasast Kurulo'nun aygan gbeagl alinmadan yapilan
pay devireri hokims@zdiir ve pay defierine kaydolunamaz, Sorumlu degerfeme wemmlannn sermaye paylarni
temsil eden hisse senetlerinin devrinde. vonetim Rurulu uygunlek keranni Sermaye Piyasas: Kurolo'na pay devn igin
jzin hagvurusunda bulunulmasindan Gnce verecektir. Diger pay devirkérinde yeni ortagin, Sermiye Plyasas)
Kurulanun Seri: VI, No:35 sayils Tebligi'nde araman sartlan tagchfina iligkin beyam ile birfikte Ytnetim kuralu
tarafimdan en geg 13 gin iginde Sermaye Piyasasn Karulu'na bilg verilir,

BOLUM HE-SIRKETIN YONETIM VE DENETIMI

YONETIM KURULY

MADDE 9,

Sieketin igheri ve idarest Genel Kurul tarafindun Tirk Ticaret Kanuna hikamberine uygun olarak hissedariar arasindan
seyilecek en az 3 liyeden olugan bir Ydnetim Kurube trafindan yorGil e

YONETIM KURULU SURESE

MADDE 18,

Y dhovetin kuruly Ovelent genel kurul tarafindan bir yil igin segilir Stresi biten Oyeler yeniden segilebilir.Gerekli
hallerde yonetim kuruly tyeled genel kueul tarafindan her zaman degiytinilebilir,

SIRKETIN TEMSILI

MADDE 11,

Sirketin yonetimi ve temsili yonetim kueulu tarafindan yerine getirilir. Sirket trafindan verilecek ber trlG belgenin ve
saprlacok sbziegmelerin pegetti olabilmesi , girket resmi unvan ve kagesi altna koaulmuy girketi emsil ve ilzama
yetkifi Kigilorin imzaw ile mimkéindtr,

Sirkett temsil ve ilzama verkili olantann yooetim kurulunca yetki simrian da belinilerek tescil ve flan olusur.

¥ Onetim kuruly karan ile yOnetim veya temsil yetkisi bir ya da birden fazla midire kismen veya tamamen
devredilebilir,

YONETIM KURULY GOREV VE YETKILER]

MADDE 12,

Yaoinetion kurolu, Tork Ticanet Kanunu ve bu ana sbdegme ile geoel kurul karan gerektiten igler digmada gerketle ilgili
her tarlth muameleyl yapimays yethilldis,

Yonetim kurulu asusda savilan igeri yapmaya yetkilidin

1-Sirkette calsgacak personelin ise alinmaltan,isten gtkanlmalan.galisma sekil ve stirelerinl beliflemeX ve bunlarks
gerektipinde yonetim kurslu gorey stiresing agan sdzlegmelen yapmak,

2-Madiirlen ve girket adina imza atmaya yerkili kigileri atamak,

3-Subelerirtibat birolan ve temsileiliklen agmak veya Kapamak,

4-Sirket adine tgmr ve tagenmaz mallary almak, satmak kiraya vermek, taginmaz maliar fzerinde sirketin amag ve
konularmn gergeklegtirilmesi igin lehte ve alevhte, her tir ve gekilde malkiyetin gayri ayni hak ile ipotek ve rehin

l’lﬂmk’i ) 5
YUK iy programinn ve buna baglh bltge ve kidro ihtiyaghirms tespit eomek, gerektiginde bunlorda de@igikiiler
yapmak,

6-Bilango.kar ve zarar tablolan ile fualivet raporlanm hazirfiamak, bunlan denetgi ve genel kundla sunmak.
7-Sirketle ilgili gekigmeli konubirds dava sgmak sulh ve ibra olmak bu konularda baska Kigileri vekil tayin etmek,
£.Diger sirketlere istirak etmek,ortak ik kurmod bunlar devealmak veya deveetmek,

9-Sirket faalivetlent ile ilgili stzlesmeler yapmak veya waraf oldudiu sozlesmelert feshetmek,



10-Sirket faaliyetieri ibe ilgill i; dozentemeleri yapmuk.
11-Tark Ticarot Kanwnu ve ana sozlesmenin kendisine verdigi girevien yerine getirmek.

YONETIM KURUVLUNUN GOREV DAGILIMY

MADDE 13,

Yanetim kurulu ylhk olagan genel kurul toplantisim takiben fiyeler arssindan bir bagkan ve bir bagkanvekili

seper. Bagkan ve baghanvexilinin bulunmadif toplantlards valsszes o toplant igin Oyelerden biri gegicl olark bagkan
segilir,

Yiinetim kurulu ayda en az bir kez olmak Ozere girket isferinin gerektirdigi hallerde toplamr.

Yonetim kuruly bagkanmn daveti ile toplane ve toplante gOndemi davete eklenir. Y doetin kurulu Gyelerinden birlnin
yazih bagvurssu fzenioo de yonetim kurulu bagkan tamfindan soplantiya gageibe Toplantiva davet igin daha kesa bir
siire belirienmemigse soplant| tarihinden en az &i hafis nce davet mektubu elden veya tabhin i mektupla Gvelers
bildirilir.

Yooetim kurulu yirket merkezinde veya yonetim kirulu bagkiamnm uygun goeccedi bagha bir yerde toplanr,
Yanetim kurulu kararlanmn gegerii olabilmesi igin diyelerin vansimdan bir fazlasimn toplantsda hazir bulunmas:
sarttr Kararlar toplantida hazer bulunos Oyelerin gogunlu@u tle aline.Cekimser oy kullamlamaz.

Yonetim Kurwlu kararfan Qyelerin imzalae ile hikam ifade eder.

VONETIM KURLILL DCRET!
MADDE 14,
Yonetim kuruluna ddenecek huzur hakki ve licret genel kurul tarfmdan belirlenir.

DENETCILER

MADDE 15,

Genel kuril TTR 'nin 347 Maddesi geregince pay sahipieri arasmdan veya digandan ikl Kigiden wz olmamak Gzere en
cok Big villigima denctgt soger Siresi sona eren denetgilerin yeniden segilmeleri miumkiinddr

Denetyiler Thrk Ticaret Kanunu ve ilgili diger mevzuatta sayilan girevieri yerine getirmek ve yirket faalivetlerini
dederiendarerck raporlarm genel karula summakln y0kdm | Gdasler,

Denetgilere penel kuridea belirlenecek aylic ya da yillik bir dcret Sdenir,

BOLOM IV-GENEL KURUL-OY HAKKESOZLESME DEGISIKLIG]

GENEL KURUL

MADDE 16,

Sirket genel kurulu ofagan ve ofaganiisd olarak toplanir. Bu topiantilara davet de TGk Ticaret Kanuna'nun
355,365,300 ve 308 nct mudde hokomberi uygulanr.

Ofagan genel kurul toplantist girketin hesop devresinin sonundan itibaven U¢ &y igerisinde ve vilda en az bir kez
yapihr Bu toplantda Tark Ticaret Kanununun 369 maddesinde yazih hususkar ile gindemdeki konular goriyilerek
harara .

Olagandisth genel kural girket blerinin gerekli laldss durum ve zamantarda TTK ile is be ana stzkesmede yuzd)
hikomicre giee toplsmr, Bu toplanuda Tirk Ticaret Karmum' nun 369'uncn maddesinde yazih hususlar ile, giindem ve
Yédnetim Kurulu raporu gereginee gorlsllmest gercken sorunlar incelenerek, karar verilir. Olaganiist Genel Kuralfar,
pirket iylerinin gerektindii hallerde ve zamanlorda Kanus ve bu ana sdzleymede yards hiklimlere gire toplanr ve
gerekli karardarr aler,

Ofagan ve olagandst0 genel Kurul toplantilann izleyen 6 Iy glnd) iginde genel Kurul wianaklan ile faliyet ruporlan
Sermaye Plyasasi Kuruluna gonderilir.,




TOPLANTI YERI
MADDE 17,
Genel kurullar girketin ydnetim merkezinde veya yonetim kurulu tamfindan belirlenecek yerde toplamir.

FOPLANTIARDA KOMISER BULUNDURUIMAS!

MADDE 18,

Sirketin olafan ve olaandstd genel kurul wplantdannda Sanayl ve Tlearel Bakanlis Komiserinin bulunmas: ve
toplact) tutanaklanm ilgifilerie birikte imza etmesi garttir. Komiserin gryabinda yapilacak genel kurul toplantdanada
alman kararlar ve komiserin imzass bulunmayss topiant tutanaklan gegerli degildir,

OF HAKKI VE OYLARIN KULLANIMA SERLL

MADDE 19,

Olagan ve olagandsti genel kurul joplantiseinda huair bulunan pay sabiplerinin veya vekillerinln her pay igin bir oy
hakks vardir. Genel kurul toplantilarinda oylar genel kurulun uygun gordigi sekilde gizli veya agik stretse
hullanlabilir

TEMSIL HAKKI

MADDE 20,

Genel kol toplantlarnda pay sabipleri Kendilerini diger pay sahipleri veya hariglen tayin edecekler! bir vekil lle
temsil enirilebilirler.Sirkette pay sahibi olan vekiiler kendi oylanndan baska temsil ertikleri pay sahiplerinden her
birinin sahip oldugu oylan da kollanmaya yetkilidider. Ozerinde intith hakks bulunan bir pay senedinden dogan oy
Bakke intifa hakks sahibi veya vekilleri trafindsn kollandir Puy senedinin birden fazda sahibi varsa temsikei o
kullan,

TOPLANTI VE KARAR YETER S4YIS!

MADDE 21,

Genel kurulda karatlar TTK doki 0z¢! hitkamler digenla oy goklugu ile alime,

Genel kurul woplant yeter sayis) % 80 ofarak urgulanacaktir

AN T

MADDE 22,

Strkete alt ilantar Tark Ticaret Kanuto 'nun 37, Maddesinin 4. fikrase hiktmben sakh kalmak gam e sirker
merkezinimn bulundugu yerde gikan bir guzete ile en 8z 15 pin evvel yayinlamr, Mahallinde gazete yaymlanmadi
takdirde tan en yukin yerdeki gazete ile yapihr. Ancak Genel Kurulun toplantiya gagnimas: dle ilgili tlantar 10k
Ticarct Kanura ‘non 368. Madde hikGmlen gereginee Han ve toplant gnlert harig olmok (lzers en 42 iki hafs evvel
yapilaas zorunludur, Sermayenin azalnlmas: veya tasfiyesine ait ilanlar igin kanunun 397, ve 438, maddelerindeki
hakiunler uygulaner

BOLUM V-SIRKETIN HESAPLARE VE KARIN DAGITINY

SIRKETIN BESAP DONEAY

MADDE 23,

Sirketin hesap dioemi Ocsk wymin birinci giing baglar ve Armbik aymun otuz birinci gind sona erer.

Yalnez Tk hesap wili gieketin ticaret siciline tescil suretiyle tirel kigilik kazandig taribten baglayarak Aralik aymm
sonuncu gani biter



KARIN DAGITING

MADDF 24,

Sirketin safi kan yapimis her gesit masruflann giarimasindan sonrs kalan mik rdir Safi kardan her sene evvela
SV ladde bey) yasal yedek akge ayrilee, Kalan miktandan %3 lik Kisum caliganlam bagan primi olarsk dogiilddaan
sonr Kalan hissedarlara Sdenmiy sermaye izerinden hisseleri oraninda a@stibir. Kora [gtirak edenlere hissedarlars
daginlmas karurlagtinlan miktardan TTR.nun 466.maddesinin 2. fikrasinim 3 numaralt bendi gereginee Y4100 Yiiade
on) aynlacok yasal yedek akgeye eklenir.

YEDEK AKCE

MADDE 25,

Yosal yodek akge girket sermayesinin %20(ylizde yirmilsine gikincaya kadar ayridir Bu miktarin azalmas: halinde
yeniden yedek akge ayrilmasina devam olunur, Yasal ve istefio badle yedek akgeler ile kanun ve bu i sdzlegme
hilkimlerine gore aynlmast pereken miktar safi kardan aynilmodikea hissedarlara kae dagitime yapilsmaz.

SOZLESME ZORUNLULLGL

MADDE 26- Sermaye Piyasast Kurolu'nu ilgilendiren degerleme islemlerinde, yirket ile miigteri arasinda taraflarn
hak ve yakdml(loklorini belirleyen ve aspan unsurdan Kurul'un Ser: VI No:3€ sayil Tebli2'inde belinifen
huswslan igeren bir defedeme sozlegmesi imzalanmust zorunlidir.

RAPORLAMA STANDARTLARY

MADDE 27- Sermaye Piyasast Kunulu"nu ilgilendinen deerbere islemine ve vanlan o lars iligkin olamk
hazcdanan degerleme maporunun Kurul'un Seri: VI No:3$ sayilt Teblig'in ekinde belinilen bilgileni asgari olarak
iwerecek sekilde yazih olarak en oz 3 niisha hazrlanmase ve en az bie sorumba degerleme wemany wrafindan
imzalanmas) zorunludur,

YASAL HOKUMLER

MADDE 28- Bu ana stzleymede yazilt olmayan hususlar hakkinda Tark Ticaret Kanusu oun SPK ve ilgili mevaust
hakimleri uygulanir. Bu esay sozbesmenin hales yortritkte olan ve lleride Mictirlilge girecek vasa. teblig ve
yonetmelik hiktimlerine aykurr olan maddeleri uypulanampz.

LSAS SOLLESME DEGISIKLIGH
MADDE 29- Esas stzlegme dedigiklikierine fligkin olaeak Sermaye Pivasasi Kurule' i uygun goriglndn alinmas
orundudur,

SERMAYE PIVASASI KURULU'NA GONDERILECEK BELGELER

MADDE 30- Takvim yils igerisinde alts ayhk donemler itibariyle donemin bitimini izleyen 6 is gind iginde istihdam
edilen dederleme uzmanlan ile konut depeleme wzmanlaruun listesi, ommaklk yapiss, subelerin listesi, yonetim kuruly
tyeleni ve denetgileri ilo masterisi, konusu, rapor aumarast ve hozelayan defierleme wzmmn veyn konut degeriense
wrmamina iligkin bilgilen de igerecek sekilde sermaye piyasas) mevzuatr uyarinca hazirlanan raporfarm listest Kurula
gonderilir.

GECICE MADDELER

GECICI MADDE 1.

RURUEUS MASRAFLARY

Sitketin kuruleguna tekabil eden ve kurucular tara findan yapilan Kurulus igin gerekli addolunan bikimle harcamalar
girketin musraflarina intikal ettirilir,




GROCICIMADDE 2.
JLK GENEL KURULA KADAR YONETIM KURULU ~TEMSIL VE ILZAM

Sirket Yonetim Kurubu baghanli2ina Mustafs Hacisaliboglu, Bagkanvekilligine Paul Lesbie Trubody segilmesine karr
verilmistir

Sirketin GgOncQ yahusiar nezdinde en genly yetki ile temsil ve lzami ile yapocagh sézieymelerin ve verecedl belgelerin
gegerdi olabilmesi igin bunlarm girket imvanin gisteren knge Uzerinde sirket yonetim kuralu baghan Mustafi
Hacisaliboglu veya yonetim kimnulu baskanvekili Paul Leslie Trubody ile birlikie yonetim kurulu yeten O2uz Tung
EnsdrOmer HacisaliboghuOmer Linfi Somun'dan herbangi birinin sirket kages! alting atecaklan migterek [menlan
Ik girket: en genty sehilde her konuda temsil ve ilzam etmelenine karar venld

KURUCULAR -
MUSTAFA HACISALINOGLU PAUL LESLIE TRUBODY OGUZ TUNC ERSOZ

OMER HACISALINOGLU OMER LOTFU SOMUN
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